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Forord

By & Havn indbgad i juni 2018 fire teams bestdende af bygherrer med radgivere til at give deres bud
p- en bebyggel se p- arealet p- sydvestspidsen

Alle fire teams har den 1. oktober leveret flatteambitigse besvarelser pa den stillede opgave.
Besvarelserne belyser mulighederne for en bebyggelse pa kanten af det storslaede feelledlandskab til
den ene side samtidig med, at de indgér i en bymaessig sammenhaeng til den anden side.

Pa de fglgende sider bliver de fire projektforslag gennemgaet med fokus pa de valg af hovedgreb og
overordnede visioner, der er truffet for at opna s& mange- lngligebyggelsesmaessige kvaliteter
som muligt samt skabe en bebyggelse, der giver kvalitetlet.

En enig dommerkomité har val§REP med radgiverne Lendager Architects og Arstiderne
Arkitekter som det team, der har leveret et forslag, der pa bedste vis honorerer de oplistede
succeskriterier.



Indledning

Konkurrenceopgaven i korte traek

By & Havn bad i konkurrenceprogrammet om forslag til en bebyggelse r8.300m?2

etageareal til bolig og/eller serviceerhverv pa den ca. 15.000m2 store grund. Et af succeskriterierne
er, at bebyggelsen indrettes fleksibelt, sd der er mulighed for at indpdiikemsorienterede
serviceerhverv, hvilket ogsa, for sa vidt angar stueetagerne, er et lokalplankrav.

Bebyggelsens forhold til omgivelserne generelt er ligeledes et vaesentligt succeskriterie sammen
med et steerkt og tydeligt hovedgreb og dbenhed i belsgrgeDet forudsaettes, at byggeriet kan
certificeres til DGNB guld niveau, hvorved der vil veere taget stilling til og indarbejdet en bred vifte
af beeredygtighedstiltag.

Konkurrencefakta

By & Havn udbgd i marts 2018 ejendommen til salg til en forventegsan pa 8.000kr. pr em2.
By & Havn bad bygherrer sammen med et team af radgivere om at komme med
interessetilkendegivelse pa kgb af ejiendommen og deltagelse i en konkurrenceSwidt&gende
teams. Seks teams indsendte interessetilkendegivelse, egdelfire teams endte med at deltage i
konkurrencen:

1) NREP i samarbejde med Lendager Architects og Arstiderne Arkitekter (vinder)
2) Falk-Rgnne Kirkegaard i samarbejde med Bjarke Ingels Group

3) Balder Danmark A/S i samarbejde med Henning Larsen Architects og SLA

4) NCC Danmark A/S i samarbejde med Zeso Arkitekter

Bebyggelsen er omfattet af lokalplan 398 med tillaeeg 1 og 2, hvor de bebyggelsesregulerende
bestemmelser, der er refereret i konkurrenceprogrammet, fremgar.

Dommerpanelet, der har vurderet de indseraltgdg, er falgende:

Dommer panel

Flemming Ibsen, Tegnestuen Vandkunsten
Erik Brandt Dam, Erik Brandt Dam arkitekter
Michael Soetmann, By & Havn

Rita Justesen, By & Havn

Nicolai Irminger Axholm, By & Havn

Anne Frederikke Aage, By & Havn

Lise Palm, By & Havn

Radgivere for dommerpanelet
Tina Saabye, Kgbenhavns Kommune
Kasper Maxwell Ngrgaard, Kebenhavns Kommune

Forslagene er blevet praesenteret ved en midtvejsgennemgang for dommerpanelet den 4. og 5.
september og endelig aflevering skete den 1. oktober ved fremlaeggelser for panelet.

Offentliggarelse af konkurrencen er 22. november 2018.



Generelle bemaerkninger

De fire projekter for Spidsen er gennemarbejdede, smukt fremstillede og leegger forskellige
typologier og strategiske greb til grund for bebyggelse pa grunden. Projekterne giver saledes
tilsammen et godt grundlag for at vurdere, hvordan programkraveneftugises i bebyggelse pa
Spidsen.

Tre projekter understgtter hovedstrukturen i byplanen med bebyggelser, der tager udgangspunkt i
storkarréen, mens ét projekt foreslar, at en safiigise lsegges til grund for bygningens plan.

Tilpasning til den diagaadt skranende grund, der har et fald pa ca. 2,5 m, er en stor udfordring, nar
der samtidig skal etableres niveaufri adgang til stueetagerne. Denne tilpasning forudseetter vertikale
reguleringer og vurderes derfor at fare til det bedste resultat ved ehrigadédebyggelsen.

To projekter opbryder storkarréen i bygningskroppe, der bade tilpasser sig terraenet og samtidig
etablerer rum i rum i bebyggelsen pa Spidsen, hvor et varieret udbud af boformer ligeledes
understgttes af en leddelt bebyggelse.

Opdelirgen af bebyggelsen bevirker, at der ubesveeret etableres flow bade internt og igennem den.
Den bedste sammenhaeng med den omgivende by og feelledens store landskab opnas i de projekter,
hvor forbindelsen skabes med genergse, dbne passager snarere endrporémhdengen styrkes,

hvor flows gennem bebyggelsen understgttes af strategisk placerede publikumsorienterede
aktiviteter som ramme om ophold og uformelle mgder.

Projekterne veegter de udadvendte publikumsorienterede faciliteter meget forskelligt. Pr@jekter
der bedst forener et steerkt arkitektonisk hovedgreb, forlgser det landskabelige potentiale og
etablerer attraktive kantzoner, skaber tillige rammer i en menneskelig skala, der stimulerer det
sociale liv i bebyggelsen.

Et projekt (NREP) arbejder amigist med at skabe udadvendte attraktioner pagpypydelsiveau
(spisehus, badehus, feetis, delecentral) og integrerer disse overbevisende i bebyggelsen.
Bebyggelsen pa Spidsen far pa denne made flere dimensioner socialt og kulturelt, opleves rigere og
med et neervaer, der ogsa vil gare Spidsen til et meget attraktivt sted at bo.

Alle projekter vurderes at kunne DGNRrtificeres til min. niveau Guld.
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NREP i samarbejde med Lendager Architects og Arstiderne Arkitekter (vinder)
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Med udgangspunkt i en analyse af bade @restads udviklingshistorie og den specifikke grunds
muligheder foreslas en landsbyN17 Village kaldet der med afsaet i en omsaetning af UN17
verdensmalene, vil saette nye standarder for byggeri i urban kontekst. For bebyggelsen defineres
seks preemisser; kompakt, imgdekommende, godt mikroklima, mengestadh, udsigt til og
symbiose med Kalvebod Feelled.

Bebyggelsen opdeles i fem mindre karreer, der tilsammen spaender byggefeltet ud samtidig med, at
der defineres indre rum i mindre skala som modvaeqgt til Jrestads store skala og feelledens udstrakte
landskdsrum. Bygningshgjden er steerkt varierende fra otte til to etager, hgjest mod nord og lavest
mod syd, mens facader mod feelleden og Else Alfelts Vej beskriver en bglgende taglinje. Under de
nordligste to tredjedele af grunden placeres en delvist nedgraketrimgskaelder, der rummer al
bilparkering og hovedparten af cykelparkeringen.

Hver af de fem karreer tildeles en offentlig funktion som spisehus, delecentral, lobby, badehus eller
feelleshus. Placeret i bygningens stueplan udger de malpunkter for Gastaelhed, mens de for
bebyggelsens beboere tilbyder et lokalt netveerk af muligheder.

Bebyggelsens boliger er tematiseret i fem kategorier, der fordeles i de fem karreer for maksimal
blanding af familiestarrelser og aldersgrupper. Kategorierne repesseirforskellig grad en

ambition om feellesskab med udgangspunkt i boligen; fra traditionelle familieboliger organiseret om
en opgang til minimalog seniorboliger med adgang til feellesfaciliteter.



Forslagets hoveddisponering er som helhed indlysendgergevisende, og den grafiske
praesentation af bebyggelsens planer i en knastahddrgra grafik giver i lighed med Nollis plan
af Rom rige billeder pa nethinden og er tilsvarende lette at fortabe sig i.

Den store bebyggelse nedbrydes i mindre hyggsmaessige og socialt overskuelige enheder, der
hver tildeles karakteristika, der yderligere medvirker til de fremtidige beboeres identifikation med
"deres" hus. Der er sdledes tale om savel et rumligt som et socialt hierarki, der resulterer i en
bebyggede, der pa en gang er kompakt og teet, men fortsat inviterende.

De varierede boligformer virker velbegrundede og vil sammen med blandede ejerforhold (25
ejer/75 lejer) kunne medvirke til en stor spredning i beboersammensaetningen.

Mod nord er spisehusbindeleddet til omgivelserne, mens udsigten og naerheden til vandet mod
syd udnyttes til et badeanleeg og en boardwalk, der kan lokke besggende diagonalt gennem
bebyggelsen og helt frem til den magiske greense mellem by og kulturlandskab.

Bebyggelsens indneim abnes i varierende grad mod omgivelserne med de skitserede kantzoner
som artikulerede overgange mellem offentligt og pri8ammen med det ambitigse udlaeg af
offentlige funktioner vil bebyggelsens indre rum kunne ggre UN17 Village til en oplagt ny
degination i Grestad.

Planerne er, med de varierede adgangsforhold og udnyttelse af koteringen til at skabe rumlig
variation og zonedeling, meget professionelt gennemfart og giver lgfte om et oplevelsesrigt
boligomrade, der traekker steerkt og dygtigt pa Hamkitekturs traditionelle evne til at skabe
boliger i samklang med udearealemed andre ord en bebyggelse med et socialt sigte.
Hoveddisponeringen er i korthed genergdke blot overfor de kommende beboere, men overfor
byomradet som helhed og vidrnan stor indlevelse i opgaven pa alle niveauer.

De viste boligtyper er alle velfungerende, varierende fra kendte koncepter til mere utraditionelle
forslag som de fleksible boliger, hvor to sma boliger deler en tredje mellem sig i en over tid variabel
fordeling. Ogsa "faellesskabsboligerne" er interessante med den klimatiserede kantzone, der tilfgrer
en konventionel bolig nye muligheder.

De 17 verdensmal omsaettes i forslaget til seks definerede indsatsonkaldet "ressourcefelter”;
sundhed, feellegab, biodiversitet, vand, materialer og energiforsyning. Med ambitionen om at Igfte
verdensmalene fra tjekliste til aktive designparametre, gennemgas indgaende bebyggelsens svar pa
de seks indsatsomrader. Tiltagene varierer fra det lavpraktiske, daglideigdag, der har

afggrende betydning for bygningernes stof og form.

Den landskabelige behandling er karakteriseret ved at have mere fokus pa funktion end form.
Beskrivelsen af de enkelte gardrum understgtter effektivt bygningernes program, meyssséten f
udformning er noget skematisk. Den landskabelige behandling bar derfor nuanceres og bringes pa
niveau med forslaget i gvrigherunder udformningen af cykelparkeringen pa terreen, der i sin
nuveerende form forekommer dominerende.



Den overordnede dispering af bebyggelsens rum og mellemrum er desuagtet overbevisende og
solidt dokumenteret og efterlader indtrykket af et forslag, der kommer ud i alle kroge og giver
kvalificerede svar pa det meste.

Facadernes behandling, som de skildres i udsnit og@negyer, tilfarer hver karre et eget udtryk og
vidner om en tydelig vilje til at udfordre den arkitektoniske konformitet, der preeger flere at tidens
byudviklingsomrader. Her er bade varierende materialitet, dybde i facaden og vilje til form, ligesom
der awises en reekke mulige facadeudformninger i hovedsagen baseret pa genbrugte materialer og
komponenter. Dog forekommer en del af renderingerne lovligt optimistiske og afspejler ikke overalt
planernes indhold.

| det videre arbejde opfordres til en bearbejdmf facaderne hen imod et stgrre indbyrdes
familieskab karreerne imellem og med en velartikuleret anvendelse af genbrugsmaterialer, uden at
give afkald p& ovenstaende arkitektoniske kvaliteter.

Det er afggrende for dommerkomiteen, at projektgruppernhstined er i stand til at indfri de hgje
forventninger, forslaget har vakbgsa selv om det fortsatte arbejde skulle betyde en steerkere
fokusering pa faerre indsatsomrader end den brede palette, konkurrenceforslaget preesenterer.
Dommerkomiteen faler sig evbevist om, at ovennaevnte bearbejdning kan ske uden at
kompromittere forslagets grundsubstans og alene vil medvirke til en yderligere skeerpelse af dets
kvaliteter.

Som det eneste lykkes UN17 Village med at preesentere et hovedkoncept, der forekommer
indlysende rigtigt i konteksten, og oven i kgbet parre denne sveere selvfglgelighed med en dybde og
bredde i besvarelsen, der imponerer.

Den foretagne screening sandsynligger, at projektet vil kunne certificeres til DGNB guld.

En enig dommerkomite indstilleedor med ovenstaende bemaerkninger forslaget som
konkurrencens vinder.

Bebyggelsens feellgisaber og funktioner Ill. NREP/Lendager Architects og Arstiderne Arkitekter.



