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Kgbenhavns Kommune
Lokalplan nr. 347

Lokalplan for omradet begraenset af Kalkbran-
derihavnsgade, Marmorvej, en linie i forlaengel-
se heraf mod gst, en linie parallelt med @stmo-
len, en linie vinkelret herpa mod vest, en linie
parallelt med Amerikakaj, en linie vinkelret her-
pa mod vest, det vestlige skel af ejendommen
matr.nr. 946 @stervold, Kgbenhavn, samt af
Dampfargevej (,,Pakhusvej®).

I henhold til lov om planleegning (lovbekendt-
gerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastseettes her-
ved falgende bestemmelser for omradet.

§ 1. Formal

Formalet med lokalplanen er,

at muliggare en omdannelse af det tidligere
DanLink-areal m.v. til et nyt, funktionsblan-
det byomrade af hgj standard, der udnytter
den attraktive beliggenhed ved havnefronten,
den trafikale tilgeengelighed ved Kalkbreen-
derihavnsgade samt narheden til Nordhavn
0g @sterport stationer,

at knytte omradet til det bagvedliggende byom-
rade pa @sterbro, gennem fastsattelse af
principper for etablering af fodgaenger- og
cyklistforbindelser fra @sterbro, der sikrer
direkte adgang til omradet og til havnefron-
tens promenader,

at muliggare omradet udbygget med boliger og
en bred vifte af serviceerhverv, publikums-
orienterede, kulturelle og fritidspraegede

funktioner m.v. i fortseettelse af den igangvee-

rende udvikling i den gvrige del af Sgndre
Frihavn,

at fastsaette retningslinier for bebyggelsens om-
fang, placering og udformning med henblik
pa skabelse af et intenst urbant bymiljg, som
mod omgivende, abne arealer danner klare
bygningsfronter,

at sikre at der ved placering og indretning af
stgjfglsomme funktioner tages forngdent hen-
syn til miljgbelastninger i omradet, specielt
stgjgener fra den muliggjorte feergeterminal,

at tilstreebe, at omradet fremstar med en varieret
bebyggelse, herunder med varierede arkitek-
toniske udtryk og med en blanding af funkti-
oner inden for de enkelte enheder i omradet,

at sikre bevaringsveerdig bebyggelse,

at muliggare etablering af en ny feergeterminal i
Mellembassinet med tilhgrende faciliteter og
bygningsanlaeg, der skal placeres og udfor-
mes under hensyntagen til de bagvedliggende
bebyggelsers udsyn mod vandet,

at muliggere begraensede opfyldninger og af-
gravninger i forbindelse med anleeg af feerge-
terminalen,

at fastleegge principper for omradets vejmaessige
betjening, samt

at der gennem prioritering af fodgaengere og
cyklister ved udformning af infrastrukturen
samt ved trebeplantninger, ved bevaring af
eksisterende bebyggelser, ved brug af naturli-
ge, genanvendelige materialer og ved krav
om kollektiv varmeforsyning og miljgmaessi-
ge servicefunktioner tilstreebes et omrade op-
bygget efter miljarigtige principper, hvor
gkologiske tiltag integreres med arkitekturen
og indikerer en beeredygtig by™).

*)Borgerreprasentationen har i mgdet den 3. december 1998 tiltradt forslaget ,,Miljgprioriteret byfornyelse og nybygge-
ri* med de deri indeholdte minimumskrav, anbefalinger og visioner.



§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanomradet afgraenses som vist pa
vedhaftede tegning nr. 27.456 og omfatter
matr.nr. 942, 948, del af 941 og del af 946 samt
umatrikulerede land- og vandarealer @stervold
Kvarter, Kgbenhavn og alle parceller, der efter
den 1. november 2000 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles i underomra-
derne 1 og I1, som vist pa tegningen.

§ 3. Afgravede og opfyldte arealer samt zo-
nestatus

Stk.1. De pa tegning 27.456 med mark priksig-
natur viste arealer i omrade 11 kan afgraves og
etableres som vandarealer.

Stk. 2. De pa tegningen med lys priksignatur vi-
ste vandarealer i omrade 11 kan opfyldes.

Stk. 3. Opfyldte arealer overfgres til byzone. Af-
gravede arealer og gvrige vandarealer oprethol-
des som vandarealer.

§ 4. Anvendelse

Stk. 1. For omrdde I geelder:

a) Omradet fastlaegges til helarsholiger og ser-
viceerhverv, sdasom administration, liberale
erhverv, undervisning, handveerk, hotel og
hotellignende virksomhed, butikker, restau-
ranter og andre publikumsorienterede funkti-
oner samt kulturelle og fritidspraegede aktivi-
teter samt offentlige institutioner, der natur-
ligt hgrer hjemme i omradet, og andre virk-
somheder og aktiviteter, der efter Bygge- og
Teknikforvaltningens sken naturligt kan ind-
passes i omradet, og som hgjst medfarer ube-
tydelig forurening.

b) I omradet som helhed skal heléarsboliger ud-
gere mindst 40 pct. og hgjst 60 pct. af etage-
arealet. For nybyggeri geelder, at helarsboli-
ger skal udgere mindst 50 pct. af etagearea-
let, nar bortses fra det i § 6, stk. 2 a) serligt
neevnte mindste etageareal i bebyggelsens
stueetage. Helarsboliger og erhverv skal over-
vejende placeres i bebyggelsen som vist pa
tegning nr. 27.458, idet der skal tilstreebes en
blanding af boliger og erhverv. Bygge- og
Teknikudvalget kan, safremt det er miljgmaes-

sigt forsvarligt, forlange, at helarsholigerne
indrettes i dele af de tre gverste etager i de be-
byggelser, der er anfgrt med en anvendelse til
erhverv. Der ma ikke indrettes erhverv over
etager med helarsboliger.

c) Helarsboliger skal indrettes med varierende
starrelse. Helarsboliger skal i gennemsnit have
en stgrrelse pa mindst 100 m?, og ma ikke ve-
re mindre end 75 m2. Indtil 10 pct. af boliger-
ne kan dog indrettes som serlige boliger min-
dre end 75 m2til boliger for unge og &ldre.

d) Stueetagen i den pa tegning 27.458 med fed
streg markerede straekninger af bebyggelsen
skal anvendes til butikker, restauranter og an-
dre publikumsorienterede funktioner, kulturel-
le formal, informationsbutikker og lignende
offentligt orienterede virksomheder samt ate-
lierer, tegnestuer og workshops for mindre
veerkstedspraegede virksomheder inden for de
innovative, kreative brancher, sdsom designe-
re, grafikere, IT-udviklere og lignende. Inden
for rammerne i kommuneplanen ma maksi-
malt 2.000 m? indrettes til dagligvare- og ud-
valgsvarebutikker. Bruttoarealet af den enkel-
te dagligvarebutik og udvalgsvarebutik ma
ikke overstige henholdsvis 1.000 m? og 500
m2, Stueetagen i de gvrige straekninger af den
til overvejende erhverv anvendte bebyggelse
skal derudover indrettes til sadanne virksom-
hedsfunktioner, sdsom lobby, kantine, show-
room, mgdelokale og lignende, der efter Byg-
ge- og Teknikforvaltningens skan medvirker
til at skabe et levende og varieret miljg i om-
radet. Bygge- og Teknikudvalget kan tillade,
at stueetagen i ovennavnte streekninger af be-
byggelsen indrettes til boliger.

e) Dei 86, stk. 2 a) seerligt muliggjorte 2.000 m?
etageareal, skal indrettes til kulturelle formal,
sdsom museum, teater, biograf, galleri og lig-
nende, overvejende placeret i bebyggelsens
stueetage langs de pa tegning 27.458 med fed
streg markerede streekninger af bebyggelsen.

f) Bygge- og Teknikudvalget kan tillade, at der
indrettes indtil 7.500 m? boliger i nybyggeriet
uden helarstatus. Sadanne tilladte boliger kan
placeres under erhverv, men kan ikke indreg-
nes i den under b) fastsatte boligandel.

g) Bygge- og Teknikudvalget kan tillade, at der
opfares eller indrettes bebyggelse til offentli-
ge formal, der anses for forenelige med belig-
genheden i omradet.



Stk. 2. For omrade 11 geelder:

Omradet fastleegges til havneformal og ma kun
anvendes til faergedrift med trailer-, lastbil-, per-
sonbil-, og passagertrafik samt sadanne funktio-
ner, der indgar i driften heraf.

§ 5.Vej- og stiforhold

Stk. 1. Pa arealet nord for de pa tegning 27.457
viste byggefelter A, B og D skal anleegges en vej
med fortov og cykelsti i begge sider samt dob-
beltrettede kgrebaner og midterrabat. Den sydli-
ge del af vejen skal desuden etableres med en
mindst 1,5 m bred traebeplantet rabat mellem kg-
rebane og cykelsti, og fortovsarealet skal her
have en fri bredde pa mindst 5 m, hvoraf hgjst
halvdelen kan etableres under bygningerne med
en frihgjde pa mindst 4,2 m.

Stk. 2. Pa arealet mellem de pa tegningen viste
byggefelter H og I skal anlaegges en vej med
fortov og cykelstier i begge sider samt dobbelt-
rettede karebaner.

Stk. 3. Senest i forbindelse med ibrugtagning af

bebyggelse i byggefelt G og H skal der etableres

en forbindelse for fodgeengere og cyklister til
@sthanegade. Forbindelsen skal udformes pa en
sadan made, at den ved materialer, dimensioner
og lignende arkitektonisk indgar i omradets hel-
hed, samt at forbindelsen nar terrenet pa det pa
tegning nr. 27.458 angivne endepunkt for stifor-
bindelsen.

Stk. 4. \eje, stier, interne adgangsarealer m.v.
skal godkendes af Bygge- og Teknikforvaltnin-
gen.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

For omrade I geelder:

Stk. 1.

a) Den pa tegning nr. 27.456 med krydsskrave-
ring viste bevaringsvaerdige bebyggelse ma
ikke nedrives, ombygges eller pa anden made
andres uden Bygge- og Teknikudvalgets tilla-
delse.

b) Den pa tegningen med * angivne bygning
(Pakhus D) kan rekonstrueres til sit oprindeli-
ge udseende ved pabygning af én etage samt
tagetage.

c¢) Den pa tegningen med ** angivne bygning
(Frihavns Station) kan flyttes til en ny place-
ring inden for lokalplanomradet. Placeringen
skal ske pa eller i tilknytning til de offentligt
tilgeengelige arealer og skal indga pa en arki-
tektonisk acceptabel og i gvrigt hensigtsmaes-
sig made i relation til den omgivende bebyg-
gelse. Placeringen skal godkendes af Bygge-
og Teknikudvalget. Safremt Bygge- og Tek-
nikudvalget skenner, at en placering inden for
lokalplanomradet ikke kan opfylde ovensta-
ende kriterier, kan anden placering tillades
inden for Sgndre Frihavnsomradet.

d) De pa tegningen med krydsskravering viste
eksisterende, ikke-bevaringsveerdige bygnin-
ger indgar som led i den samlede bebyggel-
sesplan og forudsettes opretholdt. Bygge- og
Teknikudvalget kan tillade nybyggeri til er-
statning af disse, nar dette sker med samme
placering og i princippet med samme omfang
som den nuveaerende bebyggelse, samt med en
ydre fremtreeden i overensstemmelse med be-
stemmelserne i 8 7, stk. 1-8.

Stk. 2.

a) Nybyggeri skal placeres inden for de pa teg-
ning nr. 27.457 viste byggefelter benavnt A-I,
jf. stk. 3. Det samlede etageareal inden for
omradet, inklusive eksisterende bebyggelse,
ma ikke overstige ca. 141.000 m? etageareal,
hvoraf mindst 8.000 m? placeret i bebyggel-
sens stueetage skal anvendes i overensstem-
melse med 8§ 4, stk. 1 d). Derudover kan der
placeres 2.000 m? etageareal, der skal anven-
des og placeres i overensstemmelse med § 4,
stk. 1e).

b) Nar det er arkitektonisk forsvarligt, og det jf.
a) fastlagte maksimale etageareal i omradet
ikke overskrides, kan Bygge- og Teknikud-
valget tillade begraensede forskydninger af
etagearealer imellem de enkelte byggefelter,
safremt den forholdsmaessige fordeling af
etagearealer i byggefelterne ikke &ndres vee-
sentligt.

¢) Husdybden ma ved bolighebyggelse til helars-
boliger ikke overstige 12 m, idet der dog kan
ske overskridelser heraf, safremt lysforholdene
skennes tilfredsstillende.



d) Faste bygningsdele, sdsom karnapper, altaner,
baldakiner og lignende, ma normalt raekke
indtil 1,2 m ud over de fastlagte byggefelter,
jf. dog § 7, stk. 6.

e) Nybyggeri inden for det enkelte byggefelt, jf.
stk. 3, ma ikke etapedeles. Bygge- og Teknik-
udvalget kan dog tillade etapedeling inden for
et byggefelt, safremt det sker pa baggrund af
et samlet, godkendeligt projekt, der godtger at
der opnas en facademassig helhed.

) Iboliger placeret i stueetage skal gulvkoten
ligge mindst 60 cm over terreenniveauet pa
eventuelle offentligt tilgeengelige arealer langs
facaden.

g) Stueetager skal fremtraede med en etagehgjde
pa mindst 4,20 m.

Stk.3.

a) Inden for byggefelt A ma opferes maksimalt
13.000 m? etageareal. Bebyggelsen skal opfa-
res i byggefeltets greense; mod nord og vest
som sluttet bebyggelse og mod syd og @st
som overvejende sluttet bebyggelse. Langs
byggefeltets nordlige graense skal bebyggel-
sens gesimshgjde veere 25 m og bygningshgj-
den hgjst 32 m, langs den vestlige grense
henholdsvis 22 m og hgjst 29 m og langs den
sydlige og gstlige graense henholdsvis 18 m
0g hgjst 25 m.

b) Inden for byggefelt B ma opfares maksimalt
13.000 m? etageareal. Bebyggelsen skal opfa-
res som en massiv bebyggelse i hele bygge-
feltets udstreekning. Gesimshgjden skal veere
18 m, og bygningshgjden ma hgjst vere 25
m. Bygge- og Teknikudvalget kan tillade, at
der inden for den pa tegning nr. 27.457 med
kraftigt omrids viste del af byggefeltet opfares
et hgjhus i indtil 60 m hgjde, nar det er arki-
tektonisk begrundet. Hgjhuset skal med hen-
syn til hovedform, dimensionering og hgjde
vurderes i sammenhang med det i ¢) mulig-
gjorte hgjhus, saledes at der opnas en accepta-
bel byprofil i relation til denne del af havne-
omradet og i relation til byens profil i gvrigt.

¢) Inden for byggefelt C ma maksimalt pafares
11.500 m? etageareal. Bebyggelsen skal opfa-
res i byggefeltets graense; mod gst, syd og
vest som sluttet bebyggelse, og mod nord
som overvejende sluttet bebyggelse. Gesims-
hgjden skal vaere 18 m, og bygningshgjden
ma hgjst vaere 25 m. Bygge- og Teknikudval-

get kan tillade, at der inden for den pa tegnin-
gen med kraftigt omrids viste del af byggefel-
tet opferes et hgjhus i indtil 40 m hgjde, nar
det er arkitektonisk begrundet. Hgjhuset skal
fremsta slankt og tarnagtigt og skal med hen-
syn til dimensionering og hgjde vurderes i
sammenhang med det i b) muliggjorte hgj-
hus, saledes at der opnas en acceptabel by-
profil i relation til denne del af havneomradet
og i relation til byens profil i gvrigt.

d) Inden for byggefelt D ma maksimalt opfares

10.500 m? etageareal. Bebyggelse skal opfg-
res i byggefeltets graense; mod vest, nord og
gst som sluttet bebyggelse, og mod syd som
overvejende sluttet bebyggelse. Langs bygge-
feltets nordlige graense skal gesimshgjden
veere 25 m og bygningshgjden hgjst 32 m,
langs den gstlige graense henholdsvis 22 m
0g hgjst 29 m og langs den sydlige og vestli-
ge greense henholdsvis 18 m og hgjst 25 m.

e) Inden for byggefelt E ma maksimalt opfares

f)

11.000 m? etageareal. Bebyggelse skal opfg-
res i byggefeltets graense; mod vest og st
som sluttet bebyggelse, og mod nord og syd
som overvejende sluttet bebyggelse. Gesims-
hgjden skal veere 18 m, og bygningshgjden
ma veere hgjst 25 m.

Inden for byggefelt F ma maksimalt opfares
6.500 m? etageareal. Bebyggelse skal opfares
som sluttet bebyggelse i hele byggefeltets
graense. Gesimshgjden skal vaere 15 m, og
bygningshgjden ma veere hgjst 22 m.

g) Inden for byggefelt G ma opfares maksimalt

10.500 m? etageareal. Bebyggelse skal opfg-
res i byggefeltets graense; mod vest og syd
som sluttet bebyggelse, og mod nord som
overvejende sluttet bebyggelse. Bygge- og
Teknikudvalget kan tillade bebyggelsen sam-
menbygget med de bevaringsverdige bebyg-
gelser. Gesimshgjden skal veere 22 m, og byg-
ningshgjden ma vere hgjst 29 m.

h) Inden for byggefelt H ma opferes maksimalt

i)

16.000 m? etageareal. Bebyggelse skal opfg-
res i byggefeltets graense; mod gst, nord og
vest som sluttet bebyggelse, og mod syd som
overvejende sluttet bebyggelse. Gesimshgj-
den skal veere 22 m, og bygningshgjden ma
veere hgjst 28 m.

Inden for byggefelt | ma opferes maksimalt
14.000 m2 etageareal. Bebyggelse skal opfg-
res i byggefeltets greense; mod vest og syd



som sluttet bebyggelse, og mod @st og nord
som overvejende sluttet bebyggelse. Bygge-
og Teknikudvalget kan tillade bebyggelsen
sammenbygget med den bevaringsvardige
bebyggelse. Langs byggefeltets sydlige og
vestlige graense skal gesimshgjden veere 22
m, og bygningshgjden ma veere hgjst 28 m,
og langs den nordlige og gstlige graense hen-
holdsvis 18 m og hgjst 25 m.

Stk.4.

| omradet kan der, som angivet med skra skrave-
ring pa tegning nr. 27.457, etableres underjordisk
parkeringsanlag i een etage. Bygge- og Teknik-
udvalget kan tillade anleegget etableret i flere eta-
ger, nar det sikres, at der ikke er risiko for skader
pa neerliggende bygninger eller bygninger i Indre
By og sikres, at der ikke er risiko for forgget for-
urening fra nerliggende forureningskilder. \Ved
etablering af et delvis nedgravet parkeringsanleg
ma koten af det haevede overfladeareal inklusive
beleegning ikke overstige 1,2 m i forhold til om-
givende terreen. Herudover kan der etableres par-
kering i konstruktion inden for byggefelterne, jf.
dog § 11, stk. 2.

For omrade 11 geelder:

Stk. 5.

a) Nybyggeri skal placeres inden for de pa teg-
ning nr. 27.457 viste byggefelter benaevnt J-
K. Det samlede etageareal inden for omradet
ma ikke overstige ca. 8.000 m?.

b) Inden for byggefelt J ma opfares maksimalt
6.000 m? etageareal til brug for en starre ter-
minalbygning. Bygningshgjden ma vere
maksimalt 15 m, idet Bygge- og Teknikudval-
get kan tillade en sterre hgjde, dog hgjst 20 m,
nar det er arkitektonisk begrundet.

¢) Inden for byggefelt K ma opfares maksimalt
3.000 m? etageareal. Bygningshgjden ma vee-
re maksimalt 7 m.

d) Herudover ma opferes de for omradets funk-
tion ngdvendige landgangsanleag og lignende
konstruktioner, der skal udformes saledes, at
hgjden - nar der ikke ligger ferger i termina-
len - ikke overstiger de under henholdsvis b)
og c) angivne maksimale hgjder. Placering og
omfang af saddanne anlaeg skal godkendes af
Bygge- og Teknikforvaltningen.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. Bebyggelsen skal udformes pa en sadan
made, at der med hensyn til materialer, farve og
gvrige ydre fremtraeden skabes et byomrade med
varierede arkitektoniske udtryk, som indgar i en
god helhedsvirkning i samspil med omgivelserne
efter Bygge- og Teknikforvaltningens sken. A£n-
dringer af eksisterende bebyggelse skal efter
Bygge- og Teknikforvaltningens skan respektere
den pagaeldende bebyggelses arkitektoniske ud-
tryk.

For omrdde I geelder:

Stk. 2. Bebyggelsen skal fremsta i naturlige, gen-
anvendelige materialer, hovedsagelig som tegl i
form af blank mur eller overfladebehandlet mur-
veerk, natursten og lignende. Farveholdningen i
omradets bebyggelse skal overvejende vere i
marke farvetoner. De i § 5, stk. 3 b) og c), naevn-
te hgjhuse skal med hensyn til ydre fremtraeden
vurderes i sammenhang med hinanden og kan
gives en anden materialekarakter og farvehold-
ning, nar der derved opnas en god relation til by-
profilen savel i det omgivende havneomrade som
i byen i gvrigt.

Stk. 3. Tage kan udformes som fladt tag, med
skra tagflader eller andre tagformer, nar der ef-
ter Bygge- og Teknikforvaltningens skan opnas
en god helhedsvirkning i nybyggerierne indbyr-
des og i forhold til den eksisterende bebyggelse
i omradet.

Tagmaterialer ma ikke veere kraftigt lysreflekte-
rende.

Stk. 4. Permanent fritstdende gavle skal gives en
facademaessig karakter med vinduer og eventuelt
altaner og lignende samt med overflader, der sva-
rer til eller harmonerer med bygningens facader.

Gavlpartier og lignende i forbindelse med
spring i bebyggelsens hgjde skal efter Bygge- og
Teknikforvaltningens skan fremsta med en til-
fredsstillende udformning, herunder med hensyn
til materialevalg.

Stk. 5. Butiksfacader skal fremsta med udstil-
lingsvinduer, som ikke ma blaendes ved tilklaeb-
ning eller lignende, saledes at de far karakter af
facadebeklaedning.



Stk. 6. Boliger skal s& vidt muligt forsynes med
opholdsaltaner.

Altaner i bebyggelse mod omgivende veje skal
udfgres som overvejende indeliggende altaner,
idet der kan etableres mindre udkragninger pa
indtil 0,5 m, safremt det virker arkitektonisk til-
fredsstillende efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens skan.

Stk. 7. Opgange i bebyggelse fastlagt til overve-
jende boliger, jf. tegning nr. 27.458, skal forsy-
nes med adgang til begge facader.

| bebyggelse med publikumsorienterede og er-
hvervspraegede funktioner i stueetagen skal etab-
leres adgangsmulighed for boligerne til begge fa-
cader pa en efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens sken tilfredsstillende made.

Stk. 8. For de i 8 6, stk. 1 a), fastlagte bevaring-
svaerdige bebyggelser geelder, at ombygninger,
@&ndringer og vedligeholdelse skal ske efter fal-
gende retningslinier:

a) Zndringer skal tage udgangspunkt i den pa-
geeldende bygnings stilart og byggeskik, séle-
des at der opnas en god helhedsvirkning.

b) Facader i blank mur ma ikke overfladebe-
handles. Pudsbehandlede facader skal opret-
holdes som sadan. Underfacaders kvaderpuds
skal bibeholdes.

¢) Vindues- og dgrhuller ma etableres inden for
murvaerkets bleendingsfelter eller med anden
placering, der respekterer facadens inddeling.
Vinduer skal udfgres i materialer, dimensio-
ner, inddeling, herunder sprosseinddeling,
oplukkemade og farver som oprindeligt, al-
ternativt udskiftes til lignende type, som efter
Bygge- og Teknikforvaltningens sken er til-
passet bygningens arkitektur.

d) Tagbeklaedning skal vere tegl eller naturski-
fer som oprindeligt.

e) Karnapper og tarne skal bevares i deres oprin-
delige udformning.

f) Facadeudsmykning i form af gesimser, ind-
fatninger og forsatninger, band og andre fa-
cadedetaljer skal bevares.

g) Tagrender, nedlgb, inddaekninger m.v. skal
udfares i zink som oprindeligt.

For omrdde 11 geelder:
Stk. 9. Bebyggelsen skal fremsta i genanvendeli-
ge materialer, sasom tegl, beton, metal, glas og

lignende. Den ydre fremtraeden af den samlede
bebyggelse, herunder de i § 6, stk. 5 d), nevnte
landgangsanlaeg m.v., skal udfgres med et arki-
tektonisk helhedspraeg, som tager udgangspunkt
i stedets funktion som maritimt anlag.

For omrdde I og 11 geelder:

Stk. 10. | vinduer ma kun anvendes planglas. |
boligbebyggelser og i bebyggelser, der bade om-
fatter boliger og erhverv, ma vinduer kun frem-
traeede med klart glas. | erhvervsbebyggelser kan
herudover anvendes let tonet eller svagt coated
vinduesglas i en nuance, der efter Bygge- og
Teknikforvaltningens skan harmonerer med den
pageldende bygning og omgivelserne. Vindues-
glas ma ikke fremsta med kraftig spejlvirkning.

Stk. 11. Skiltning, reklamering, lysinstallationer
og andet facadeudstyr, herunder markiser og
solafskaermning, skal med hensyn til placering,
omfang, materialer, farver og lignende udferes
saledes, at der efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens sken opnas en god helhedsvirkning i for-
hold til den pagaeldende bygnings arkitektoniske
udtryk. Facade- og reklamebelysning, lysskilte
og lignende samt belysning af ubebyggede area-
ler ma ikke ved blending, reflekser, farve eller
ved sit udseende veere til ulempe for omgivel-
serne eller virke skemmende i forhold til be-
byggelsens arkitektoniske udtryk.

Reklamering, som ikke har tilknytning til be-
byggelsens anvendelse, ma ikke finde sted.

Stk. 12. Tekniske installationer samt tagterrasser
ma ikke overstige de i § 6 fastlagte maksimale
bygningshgijder og skal udformes saledes, at de
efter Bygge- og Teknikforvaltningens skegn
fremtraeder tilpasset tagudformningen i gvrigt
og som integrerede dele af bebyggelsens arkitek-
tur.

Stk. 13. Ibrugtagning af bebyggelse kan efter
Bygge- og Teknikforvaltningens nsermere be-
stemmelse betinges af etablering af faellesanten-
neanleag eller tilslutning til et godkendt feelles-
antenneanlaeg.

Antenner, herunder paraboler, ma alene op-
seettes pa tage eller gardfacader og skal placeres
og udformes sa diskret som muligt og i gvrigt
under hensyntagen til bygningens arkitektoniske
udtryk.



§ 8. Foranstaltninger

mod forureningsgener **

Stk. 1. Bebyggelse og primare opholdsarealer
skal - i overensstemmelse med miljgmyndighe-
dernes krav - placeres, jf. dog § 6, udfares og
indrettes saledes, at beboere og brugere i forng-
dens omfang beskyttes mod stgj og anden for-
urening fra vej- og jernbanetrafik samt fra gene-
givende funktioner og aktiviteter i og uden for
omradet***). Det indenders stgjniveau i lokaler
til administration, liberale erhveryv, undervisning
og lignende ma ikke overstige 35 dB( A)****),

§ 9. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse ma ikke tages i brug, ferend bebyg-
gelsen efter Bygge- og Teknikforvaltningens
naermere anvisning er tilsluttet Kebenhavns
Energis fjernvarmesystem. Alternativ energifor-
syning i stgrre ejendomme forudsatter dispen-
sation i henhold til varmeforsyningsloven.

§ 10. Ledningsforhold
Der forudseettes tinglyst forngdne deklarationer
vedrgrende sikring m.v. af ledninger.

§ 11. Ubebyggede arealer
Stk. 1. 1 omrade | skal ubebyggede arealer i gar-
de anlaegges med opholdsarealer for beboere og
brugere efter Bygge- og Teknikforvaltningens
narmere godkendelse og ma ikke anvendes til
parkering og tilkarsel.

| omrade 11 skal indrettes opholdsarealer for de
beskeeftigede efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens nermere godkendelse.

Stk. 2. 1 omrade | skal parkeringsdaekningen va-
re af sterrelsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100
m? etageareal. Parkering kan vaere felles for fle-
re ejendomme. Mindst % af parkeringspladserne,
indtil 1.500 pladser, skal etableres i underjordi-
ske anlaeg eller i konstruktion og resten skal
etableres pa terraen eller eventuelt andetsteds i
kvarteret efter Bygge- og Teknikforvaltningens
godkendelse. | forbindelse med etablering af un-
derjordiske p-anleaeg, skal det omgivende terran
heeves mod p-anleegget med en stigning, der ikke
ma overskride 3 pct. Der ma ikke inden for om-
radet etableres egentligt parkeringshus.

| omrade |1 skal der indrettes parkering for de
beskeftigede efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens nermere bestemmelse.

Stk. 3. De pa tegning 27.458 i princippet viste
pladser mv. inden for omrade | skal udformes
med en bymaessig karakter og skal med hensyn
til beleegninger anleegges med naturmaterialer,
overvejende granit. Pa pladsarealerne ma forega
af- og paleesning samt korttidsparkering for om-
radets bebyggelse. Pladsarealerne skal sammen
med de gvrige ubebyggede arealer med hensyn
til gvrig indretning, belysning, inventar, beplant-
ning m.v. udformes efter en helhedsplan, som
skal godkendes af Bygge- og Teknikforvaltnin-
gen.

Stk. 4. Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg i
omrade | skal efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens naermere bestemmelse indga i feellesanlag.

Stk. 5. Opfyldte arealer samt kanter efter afgrav-
ninger skal kajsaettes efter Bygge- og Teknikfor-
valtningens godkendelse. Kajsatninger skal ud-
fares med lodrette kajsider.

**) |_okalplanomradet er opfyldt areal, der tidligere har veeret anvendt til erhvervs- og havneformal, hvilket erfarings-
maessigt kan betyde, at undergrunden kan veere forurenet. | henhold til § 71 i ,,Lov om forurenet jord“ (lov nr. 370 af 2.
juni 1999) skal arbejdet standses, hvis der under et bygge- eller jordarbejde konstateres en forurening af jorden, og der
skal ske indberetning til miljgmyndigheden (Miljekontrollen) i henhold til § 21 i ,,Lov om miljgbeskyttelse* (lov nr.698
af 22. september 1998). Forpligtelsen hertil pahviler ejendommens ejer og den, der udfarer eller lader udfare det pageel-
dende arbejde. I § 50 i ,,Lov om forurenet jord“ bestemmes det, at opgravning og flytning af forurenet jord og jord fra en
kortlagt ejendom, en kortlagt del af en ejendom eller et areal, som anvendes til offentlig vej, skal anmeldes til miljgmyn-
digheden (Miljgkontrollen). Pligten til at anmelde pahviler den, der flytter jorden, dvs. ejer, bruger, bygherre, entrepre-
ngr eller transportar. Anmeldelse skal ske inden jorden kan flyttes.

***) Jf. ,,Mellembassinet og DanLink-arealerne - VVM-redeggarelse for feergeterminal og parkeringsanleg, HUR, februar

2001*.

***%) Jf, Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984, , Trafikstgj i boligomrader“ samt Miljgstyrelsens vejledning 1/1997

om ,,Stgj og vibrationer fra jernbaner”.
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Stk. 6. Pladsarealer samt opholds- og adgangs-
arealer skal udformes pa en made, der tilgodeser
beveaegelsesheemmedes adgang til og feerdsel pa
arealerne

Stk.7. 1 omrade | skal arealerne uden for bygge-
felterne og den eksisterende, bibeholdte bebyg-
gelse henligge uindhegnede.

Stk.8. Som overordnede retningslinier for place-
ring af treebeplantninger langs veje og stier geel-
der de pa tegning nr. 27.458 viste principper.

For traeer i abne, eventuelt graeesbevoksede
muldbede, skal bedets stgrrelse veere mindst 10
m2,

For treeer i lukkede befaestelser skal der vaere
mindst 15 m? rodvenlig befaestelse pr. tree, herun-
der mindst 2,5 m? abent muldbed omkring stam-
men.

For traeer pa de i stk. 3 fastlagte pladsdannel-
ser anlagt oven pa deek skal etableres plantehul-
ler med tilstraekkelige dimensioner og eventuelt
med kunstig vanding, sa der sikres tilfredsstil-
lende veekstbetingelser efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens godkendelse.

Treeer skal bevares i videst muligt omfang.

§ 12.Tilladelser fra andre myndigheder

Stk. 1. Uanset foranstaende bestemmelser ma

der ikke:

a) Foretages opfyldning inden for havnens sg-
omrade uden Trafikministeriets godkendelse,
jf. lov om Kgbenhavns Havn A/S, § 7, stk. 2.

b) Opfyldes med forurenet materiale uden miljg-
myndighedernes (Miljgkontrollens) godken-
delse i henhold til miljgbeskyttelseslovens ka-
pitel 5.

c) Optages havbundsmateriale med henblik pa
at bortskaffe det andetsteds pa havbunden
uden miljgmyndighedernes (Miljgkontrol-
lens) tilladelse i henhold til bekendtgerelse
nr. 976 af 19. december 1986 om dumpning
af optaget havbundsmateriale. Deponeres det

optagne materiale pa land, skal der indhentes
godkendelse i henhold til miljgbeskyttelses-
lovens kapitel 5, safremt materialet er forure-
net.

d) Ske pavirkning af forurenet havnesediment
uden tilladelse fra miljgmyndighederne (Mil-
jokontrollen), jf. miljgbeskyttelseslovens 8
27, stk. 2.

e) Foretages &ndringer af det inden for beskyt-
telseslinien omkring Kastellet pa tegning nr.
27.405 viste areals tilstand eller etableres
hegn m.v. i henhold til § 18 i Lov om natur-
beskyttelse, med mindre kommunen medde-
ler dispensation i henhold til lovens § 65.

Stk. 3. Arbejder, der forudseetter udgravning i
grunden, kan medfgre pabud om midlertidig
standsning af arbejdet i henhold til § 26 i lov om
museer m.v. (beskyttelse af jordfaste fortidsmin-
der)*****’.

§ 13. Matrikulzere forhold m.v.

Efterhanden som forholdene ger det pakravet,
ma der i overensstemmelse med lovgivningens
regler foretages sadanne omlagninger af ejen-
domsgraenser og andre foranstaltninger, som ef-
ter Bygge- og Teknikforvaltningens skan anses
for ngdvendige til gennemfarelse af en hensigts-
maessig ordning af bebyggelsesforholdene.

§ 14. Retsvirkninger

| henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med lokal-
planens bestemmelser, jf. dog lokalplanens §
15.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, safremt savel bebyggelsen som anvendel-
sen ikke strider mod de i givne byggetilladelser
tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

***%%) Opmarksomheden skal henledes p4, at der pa Midtermolen, i forbindelse med dennes anlaggelse, er konstate-
ret kulturlag fra stenalderen af stor arkaeologisk interesse. Kgbenhavns Bymuseum bgr derfor som reprasentant for
Rigsantikvaren kontaktes i god tid, forinden jordarbejde pabegyndes, saledes at en forundersggelse kan ivaerksattes

med henblik pa at imgdega pabud om midlertidig standsning af arbejdet.



§ I5 Pataleret § 17. Oph=velse af lokalplaner

Bygge- og Teknikforvaltningen i Kgbenhavns Lokalplan nr. 239 (,,Mellembassinet*), tinglyst
Kommune har pataleret for overtraedelse af be- 10. august 1994 ophaves.
stemmelserne i nerveerende lokalplan. Lokalplan nr. 177 (,,Kgbenhavns Havn*) ting-

lyst den 17. september 1991 og lokalplan nr. 265
(,,Dampfeaergevej*), tinglyst 31. juli 1996 ophae-

§ 16. Dispensationer ves, for sa vidt angar den del, der er beliggende

| henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dis- inden for narvaerende lokalplans omrade.

penseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis

dispensationen ikke er i strid med principperne i

planen.

Dispensationer meddeles af Bygge- og Tek-
nikudvalget i Kgbenhavns Kommune.

Nerveerende lokalplan med indhaftede tegning nr. 27.456, 27.457 og 27.558 er vedtaget af Borgerre-
praesentationen i mgdet den 6. december 2001 og endeligt bekendtgjort den 19. december 2001.

Bygge- og Teknikforvaltningen, den

Seren Stenz
kontorchef

/Kim Brodersen
fuldmeegtig
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